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Административный регламент
администрации муниципального образования Лужский муниципальный район Ленинградской области по предоставлению  

муниципальной услуги

«Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена, в аренду»

Раздел I. Общие положения

         Административный регламент предоставления муниципальной услуги по предоставлению земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена, юридическим лицам,  физическим лицам, индивидуальным предпринимателям в аренду в границах Лужского муниципального района (далее – регламент) определяет порядок взаимодействия, сроки и последовательность действий (административных процедур) отраслевых (функциональных) подразделений администрации, далее - структурных подразделений администрации Лужского муниципального района и комитета по управлению муниципальным имуществом администрации Лужского муниципального района Ленинградской области (далее – КУМИ) с юридическими и физическими лицами, индивидуальными предпринимателями  при осуществлении полномочий по принятию решений по предоставлению земельных участков в аренду юридическим  и физическим лицам, индивидуальным предпринимателям.

        Административным регламентом устанавливается порядок информирования юридических,  физических лиц, индивидуальных предпринимателей о муниципальной услуге, перечень необходимых для предоставления муниципальной услуги документов, перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги, другие положения, характеризующие требования к условиям, полноте и качеству предоставления муниципальной услуги, а также порядок и формы контроля за предоставлением муниципальной услуги и порядок обжалования действий (бездействий) и решений, осуществляемых (принимаемых) в ходе предоставления муниципальной услуги.

         Муниципальная услуга исполняется ответственными специалистами КУМИ в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Раздел 2. Стандарт предоставления муниципальной услуги

        2.1. Наименование муниципальной услуги: «Предоставление земельных участков, находящихся в муниципальной собственности или государственная  собственность на которые не разграничена,  в аренду».
2.2 Органом, предоставляющим муниципальную услугу является администрация Лужского муниципального района Ленинградской области, в лице структурного подразделения Комитет по управлению муниципальным имуществом (далее КУМИ).

2.3 Результатом предоставления муниципальной услуги является:

- предоставление земельного участка в аренду; 

- отказ в предоставлении земельного участка в аренду;
Потребителями муниципальной услуги (далее – заявители) являются:

- юридические лица;

- физические лица;

- индивидуальные предприниматели.

Процедура предоставления муниципальной  услуги завершается путем:

- заключения договора аренды земельного участка;

- получения заявителями письменного отказа в предоставлении в аренду земельного участка.

2.4 Срок рассмотрения обращения по предоставлению муниципальной услуги составляет:

- в случае наличия на участке зданий, строений, сооружений:   месячный срок с даты регистрации обращения – для принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду; отказа в предоставлении земельного участка в аренду; в месячный срок с даты принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду – для подготовки проекта договора аренды и направления его заявителю; 

- в случае предоставления участка под строительство с предварительным согласованием места размещения: в двухнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта – для принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду; месячный срок с даты регистрации обращения – для отказа в предоставлении земельного участка в аренду; месячный срок  с даты принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду – для подготовки проекта договора аренды и направления его заявителю; 

- в случае предоставления участка для целей, не связанных со строительством:  в двухнедельный срок со дня предоставления кадастрового паспорта – для принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду; месячный срок с даты регистрации обращения – для отказа в предоставлении земельного участка в аренду; в двухнедельный срок  с даты принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду – для подготовки проекта договора аренды и направления его заявителю; 

 Сроки для предоставления муниципальной услуги могут быть продлены в случаях, не зависящих от действий КУМИ, администрации Лужского муниципального района или структурных подразделений администрации, участвующих при предоставлении муниципальной услуги с обязательным извещением заявителя о продлении и причинах продления срока для предоставления услуги.

2.5 Правовые основания предоставления муниципальной услуги.

Услуги оказываются в соответствии с:

- Конституцией Российской Федерации;

- Гражданским кодексом Российской Федерации;

- Земельным кодексом Российской Федерации;

- Градостроительным кодексом Российской Федерации;

- Водным кодексом Российской Федерации;

-  Федеральным законом Российской Федерации от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действе Земельного кодекса Российской Федерации»;

- Федеральным законом Российской Федерации от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации органов местного самоуправления в Российской Федерации»;

- Федеральным законом Российской Федерации от 21.06.1999 № 122-ФЗ                                      «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

- Федеральным законом Российской Федерации от 24.07.2007 № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

- Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 13.09.2011 № 475 «Об утверждении перечня документов, необходимых для приобретения прав на земельный участок»;

- Уставом Лужского муниципального района;

- Положением о комитете по управлению муниципальным имуществом администрации Лужского муниципального района.

2.6 Исчерпывающий перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги.


Для получения муниципальной услуги заявитель (лично или через своего представителя, уполномоченного им, на основании доверенности) представляет следующие документы:

–  для физических лиц:

 а) копию документа, удостоверяющего личность заявителя;

 б) копию документа, удостоверяющего права (полномочия) заявителя;

 в)  кадастровый паспорт земельного участка;

       – для юридического лица, индивидуального предпринимателя:


г) копии учредительных документов;


д) свидетельство о регистрации юридического лица, индивидуального предпринимателя;

е) свидетельство о постановке на налоговый учет;


ж) копию приказа о назначении директора;


з) документ, удостоверяющий личность уполномоченного лица, в случае подачи заявления представителем претендента предъявляется надлежащим образом оформленная доверенность и документ, удостоверяющий личность;


и) кадастровый паспорт земельного участка.


2.6.1 Документы (их копии или сведения, содержащиеся в них), указанные в подпунктах в), д), е), и) пункта 2.6 запрашиваются Администрацией в государственных органах или органах местного самоуправления и подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы в соответствии с нормативно-правовыми актами Российской Федерации, нормативно-правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, если заявитель не представил указанные документы самостоятельно. 


2.7 Исчерпывающий перечень оснований для отказа в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги


Заявителю не может быть отказано в приеме документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги.


2.8 Исчерпывающий перечень оснований для отказа в предоставлении муниципальной услуги:


- предоставлены не все документы в соответствии с пунктом 2.6 Административного регламента;


- с заявлением обратилось ненадлежащее лицо;


- несоответствие хотя бы одного из документов, указанных в п. 2.6 Административного регламента требованиям законодательства Российской Федерации, а также наличие в документах неоговоренных приписок исправлений, не позволяющих однозначно истолковать их содержание;


2.9 Размер платы, взимаемой с заявителя при предоставлении муниципальной услуги и способы ее взимания.


Муниципальная услуга предоставляется безвозмездно, кроме случаев, предусмотренных действующим законодательством (с оплатой по утвержденным тарифам компенсации затрат).


2.10 Максимальный срок ожидания в очереди при подаче запроса о предоставлении муниципальной услуги и при получении результата предоставления муниципальной услуги не более 20 минут.


2.11 Срок регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги:


Срок регистрации запроса – в день обращения.


2.12 Требования к помещениям, в которых предоставляются муниципальные услуги, к залу ожидания, местам для заполнения запросов о предоставлении муниципальной услуги, информационным стендам с образцами их заполнения и перечнем документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги.


Помещения, в которых предоставляется муниципальная услуга должны быть оборудованы:
- столами, стульями, компьютерной и копировальной техникой, телефонами  и возможностью выхода в сеть Интернет, для должностных лиц;

- местами для заполнения запросов о предоставлении муниципальной услуги для заявителей;

     - местами для информирования заявителей, получения информации и заполнения необходимых документов.
2.13. Показатели доступности и качества муниципальных услуг
  Показатели доступности и качества муниципальной услуги включают в себя следующие критерии оценки качества и доступности муниципальной услуги:

- соблюдение сроков предоставления муниципальной услуги, требованиям действующего регламента;

- своевременное, полное информирование о муниципальной услуге;

- обоснованность отказов в предоставлении муниципальной услуги;
- соответствие должностных регламентов ответственных должностных лиц, участвующих в предоставлении муниципальной услуги, административному регламенту в части описания в них административных действий, профессиональных знаний и навыков;

- ресурсное обеспечение исполнения административного регламента.

Оценка соответствия исполнения административного установленным критериям к качеству и доступности муниципальной услуги осуществляется на основе анализа практики применения административного регламента.

Анализ практики применения административного регламента проводится один раз в год. Результаты анализа размещаются в сети Интернет на официальном сайте администрации Лужского муниципального района, предоставляющего муниципальную услугу, а также используются для принятия решения о необходимости внесения соответствующих изменений в административный регламент в целях оптимизации административных процедур, уменьшения сроков исполнения административных процедур и административных действий.

   2.14. Иные требования, в том числе учитывающие особенности предоставления муниципальных услуг в электронной форме

2.14.1. При оказании муниципальной услуги КУМИ взаимодействует со следующими организациями: 

	№ п.п.
	Наименование организации
	Место нахождения
	Контактные телефоны

	1.
	Отдел архитектуры и градостроительства Администрации Лужского городского поселения (далее – ОАиГ)
	г. Луга, пр. Кирова, дом 73 
	(81372) 2-03-27



	2. 
	Отдел архитектуры и капитального строительства Администрации Лужского муниципального района (далее – ОАиКС)
	г. Луга, пр. Кирова, дом 73
	(81372) 2-29-13

(81372) 2-37-58

	3.
	Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области
	г. Луга, ул. Миккели, дом 7, корп. 1
	(81372) 4-24-85

(81372) 2-16-82

(81372) 2-36-20

	4.
	Лужское бюро технической инвентаризации ( далее - БТИ)
	г. Луга, пр. Кирова, дом 71
	(81372) 2-21-16

(81372) 2-08-79

	5.
	ФГУ «Земельная кадастровая палата» (далее – ЗКП)
	г. Луга, пр. Кирова, дом 71 
	(81372) 2-05-78

(81372) 2-27-69


- иными организациями, имеющими сведения, необходимые для подготовки в установленном порядке документов для предоставления земельного участка в аренду.

Место нахождения КУМИ: Ленинградская область, город Луга, проспект Кирова, дом 73, Администрация Лужского муниципального района. График работы КУМИ: понедельник-четверг с 8.00 до 17.15, пятница с 8.00 до 16.00, перерыв на обед с 12.00 до 13.00, выходные дни суббота, воскресенье.

2.14.2. Контактные телефоны специалистов КУМИ: (81372) 2-14-53, (81372)         2-29-08, факс администрации (81372) 2-21-59.

2.14.3. Адрес официального сайта в сети Интернет: www.adm.luga.ru.

2.14.4. Для получения консультаций по вопросам предоставления муниципальной услуги покупатели обращаются:

- в устной форме лично в КУМИ (каб.35; каб. 39, в здании Администрации);

- по телефону в КУМИ (81372) 2-14-53, (81372) 2-29-08;

- в письменном виде в Администрацию Лужского муниципального района Ленинградской области (каб.21);

-электронной почтой в Администрацию Лужского муниципального района Ленинградской области admin@adm.luga. ru.
2.14.5. Информация, предоставляемая заинтересованным лицам о муниципальной услуге, является открытой и общедоступной.

 Основными требованиями к информированию покупателей являются:


- достоверность и полнота информирования;


- четкость в изложении информации;


- удобство и доступность получения информации;


- оперативность предоставления информации;

Информирование покупателей организуется индивидуально или публично. Форма информирования может быть устной или письменной в зависимости от формы обращения заявителей и способа предоставления услуги.


Публичное письменное информирование осуществляется, в том числе с привлечением средств массовой информации (далее – СМИ), путем публикации информационных материалов в СМИ, размещения на официальном сайте в сети Интернет, на информационных стендах, размещенных в здании Администрации.

2.14.6. Информационные стенды оборудуются в доступном для получения информации помещении Администрации с размещением следующей информации:

- полное наименование структурного подразделения, предоставляющего муниципальную услугу (КУМИ);

- почтовый адрес, адреса электронной почты и официального Интернет-сайта Лужского муниципального района;

-  график работы КУМИ;

- контактные телефоны; фамилии, имена, отчества и должности специалистов, осуществляющих прием и информирование покупателей;

- перечень документов, предоставляемых покупателями для получения муниципальной услуги;

Тексты информационных материалов печатаются удобным для чтения шрифтом, без исправлений, наиболее важные места выделяются полужирным начертанием либо подчеркиваются.

 2.14.7. При ответах на телефонные звонки и устные обращения покупателей специалист КУМИ, участвующий в предоставлении муниципальной услуги, подробно и в вежливой форме информирует покупателя о порядке  предоставления муниципальной услуги.

Специалист КУМИ, осуществляющий устное информирование, должен принять все необходимые меры для дачи полного ответа на поставленные вопросы, в случае необходимости с привлечением компетентных специалистов. 

В случае если для подготовки ответа требуется продолжительное время, специалист КУМИ, осуществляющий индивидуальное устное информирование, может предложить заинтересованному лицу обратиться за необходимой информацией в письменном виде, либо согласовать другое время для устного информирования.

2.14.8. Ответ на письменное обращение предоставляется в простой, четкой и понятной форме, с указанием фамилии и номера телефона непосредственного исполнителя. Ответ направляется в письменном виде почтой или по электронной почте (в зависимости от способа доставки ответа, указанного в письменном обращении) не позднее 30 календарных дней с даты обращения заявителя.

2.14.9.  Продолжительность приема заявителей у специалистов при получении устной консультации по вопросу предоставления муниципальной услуги не должна превышать 20 минут;


Продолжительность ответа на телефонный звонок – не более 10 минут;

Раздел 3. Состав, последовательность и сроки выполнения административных процедур, требования к порядку их выполнения 
Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

 3.1. прием заявлений и документов от заявителей;

 3.2. рассмотрение принятого заявления и представленных документов.

 3.3. принятие решения о предоставлении земельного участка в аренду.

 3.4. подготовка проекта договора аренды земельного участка.

3.1 Прием заявлений и документов от заявителей
      3.1.1. Заявление на предоставление муниципальной услуги  подается заявителем либо заявителями (его уполномоченным представителем) в приемную администрации Лужского муниципального района.

Заявление оформляется по форме, указанной в приложении № 1  к  регламенту с приложением необходимых документов, указанных в п.2.6 настоящего регламента. 

      Заявление регистрируется секретарем-делопроизводителем приемной администрации Лужского муниципального района в программе регистрации входящей документации в течение рабочего дня подачи  заявления. Дата регистрации заявления в приемной администрации Лужского муниципального района является началом исчисления срока предоставления муниципальной услуги. 

         3.1.2.  Зарегистрированное заявление в день регистрации направляется на рассмотрение первому заместителю главы администрации Лужского муниципального района.

         3.1.3. Первый заместитель главы администрации Лужского муниципального района визирует заявление и через приемную администрации Лужского муниципального района направляет его для исполнения в  КУМИ.

       3.1.4. Все поступающие в адрес КУМИ заявления фиксируются в программе регистрации входящей документации специалистом КУМИ в день поступления заявления и в течение дня или на следующий день заявления направляются на рассмотрение председателю КУМИ.

       3.1.5. Председатель КУМИ в течение дня или на следующий день после регистрации заявления в КУМИ визирует заявление и направляет его для исполнения специалисту КУМИ, ответственному за предоставление муниципальной услуги.
     
     3.2. Рассмотрение принятого заявления и представленных документов

3.2.1. Специалист КУМИ (далее - ответственный исполнитель)  проводит в течение 3 рабочих дней экспертизу представленных документов на их соответствие требованиям действующего законодательства.

3.2.2. В случае выявления противоречий, неточностей в представленных на рассмотрение документах ответственный исполнитель  должен связаться  с заявителем по телефону, ясно изложить противоречия, неточности в представленных документах и указать на необходимость устранения данных недостатков в срок, не превышающий 3 рабочих дней со дня его уведомления.

При несогласии заявителя устранить выявленные недостатки в представленных документах ответственный исполнитель обращает его внимание, что данное обстоятельство может препятствовать предоставлению ему муниципальной услуги. 

3.2.3. В случае, если в течение 3 рабочих дней указанные замечания не устранены, ответственный исполнитель направляет заявителю  письмо почтовым отправлением либо лично в руки под роспись о необходимости устранения указанных замечаний в течение 15 календарных дней со дня уведомления. При этом срок рассмотрения поступившего заявления начинает исчисляться заново со дня устранения замечаний.

3.2.4. В случае, если замечания не устранены в указанный срок, ответственный исполнитель  направляет заявителю письменный мотивированный отказ в предоставлении муниципальной услуги почтовым отправлением либо лично в руки под роспись, который визируется председателем  КУМИ в течение двух рабочих дней и подписывается первым заместителем главы администрации, курирующим структурное подразделение администрации Лужского муниципального района, ответственное за предоставление муниципальной услуги (КУМИ).

В случаях, предусмотренных пунктом 2.11 регламента, ответственный исполнитель КУМИ  направляет заявителю мотивированный письменный отказ в предоставлении муниципальной услуги почтовым отправлением либо лично в руки под роспись, завизированный в течение двух рабочих дней председателем КУМИ и подписанный первым заместителем главы администрации, курирующим структурное подразделение администрации Лужского муниципального района, ответственное за предоставление муниципальной услуги (КУМИ) в течение 30 календарных дней с даты регистрации заявления в приемной администрации Лужского муниципального района

3.3. принятие решения о предоставлении земельного участка в собственность за плату или бесплатно
3.3.1. При соответствии представленных документов предъявляемым требованиям в течение 2 рабочих дней готовится проект постановления администрации Лужского муниципального района о предоставлении земельного участка в  собственность за плату или бесплатно, который подписывается первым заместителем главы администрации Лужского муниципального района.

3.3.2. Проект постановления о предоставлении земельного участка в собственность за плату согласовывается с должностными лицами, руководителями, либо специально уполномоченными лицами (далее – согласующими лицами) в отраслевых (функциональных) подразделениях администрации Лужского муниципального района, которые обязаны его согласовать в течение 3 рабочих дней (для каждого из отраслевых (функциональных) подразделений и до 7 дней для юридического отдела). После этого постановление представляется на подпись главе администрации Лужского муниципального района. 

В случае выявления согласующими лицами в процессе согласования замечаний, проект постановления возвращается в ответственному исполнителю для доработки и устранения замечаний. Устранение замечаний ответственным исполнителем не должно превышать более 5 рабочих дней. В случае задержки подписания постановления в связи с устранением выявленных замечаний по истечении 30 дней с даты регистрации заявления в приемной администрации заявителю направляется промежуточный ответ почтовым отправлением либо лично в руки под роспись, завизированный в течение двух рабочих дней председателем КУМИ и подписанный первым заместителем главы администрации, курирующим структурное подразделение администрации Лужского муниципального района, ответственное за предоставление муниципальной услуги (КУМИ).

3.3.3. Подписанное главой администрации Лужского муниципального района постановление о предоставлении земельного участка в  собственность за плату регистрируется в общем отделе администрации Лужского муниципального района и в течение 3 рабочих дней направляется в КУМИ для подготовки договора купли-продажи.

3.4. Подготовка договора купли-продажи земельного участка

3.4.1.  Ответственный исполнитель КУМИ на основании постановления администрации Лужского муниципального района о предоставлении земельного участка в собственность в двухнедельный срок с даты предоставления кадастрового паспорта земельного участка готовит проект договора купли-продажи с приложениями к нему (постановление, кадастровый паспорт, акт приема-передачи участка) и направляет через общий отдел администрации главе администрации Лужского муниципального района на подписание.  

Примерная форма договора купли-продажи земельного участка,  содержится в приложении N 2 к  настоящему регламенту. 

3.4.2. После подписания главой администрации Лужского муниципального района договор регистрируется в журнале регистрации договоров купли-продажи земельных участков и в течение 3 рабочих дней выдается ответственным исполнителем заявителю (либо его уполномоченному представителю) под роспись в журнале регистрации договоров купли-продажи для подписания либо направляется заявителю с сопроводительным письмом почтовым отправлением с уведомлением о вручении.

Раздел 4. Формы контроля за исполнением административного регламента

4.1. Текущий контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги, осуществляется главой администрации Лужского муниципального района, первым заместителем главы  администрации Лужского муниципального района и председателем КУМИ.

4.2. Контроль  за полнотой и качеством предоставления муниципальной услуги, включает проведение проверок по конкретным обращениям получателей услуги, содержащих жалобы на решения, действия (бездействие) должностных лиц, ответственных за предоставление муниципальной услуги. 

4.3. В случае выявления нарушений прав потребителей услуги, к виновным лицам применяются меры ответственности, предусмотренные действующим законодательством.
Раздел 5. Досудебный (внесудебный) порядок обжалования решений и действий (бездействия) Комитета, а также должностных лиц, муниципальных служащих 

  5.1. Действия (бездействие) и решения, принятые (осуществляемые) в ходе предоставления Муниципальной услуги,  могут быть обжалованы в досудебном (внесудебном) порядке.

Действия (бездействие) и решения должностных лиц Комитета могут быть обжалованы главе Администрации.

5.2. Заявитель может обратиться с жалобой, в том числе в следующих случаях:

1) нарушение срока регистрации запроса заявителя о предоставлении муниципальной услуги;

2) нарушение срока предоставления муниципальной услуги;

3) требование у заявителя документов, не предусмотренных нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги;

4) отказ в приеме документов, предоставление которых предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами для предоставления муниципальной услуги, у заявителя;

5) отказ в предоставлении муниципальной услуги, если основания отказа не предусмотрены федеральными законами и принятыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами;

6) затребование с заявителя при предоставлении муниципальной услуги платы, не предусмотренной нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами;

7) отказ органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, в исправлении допущенных опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах либо нарушение установленного срока таких исправлений.

5.3. Жалоба не рассматривается по существу в следующих случаях:

а) в жалобе поставлен вопрос, на который лицу многократно давались письменные ответы по существу в связи с ранее направляемыми обращениями, и при этом в жалобе не приводятся новые сведения;

б) в жалобе не указаны сведения о лице, направившем жалобу (фамилия гражданина, наименование юридического лица) и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ;

в) в жалобе содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи;

г) текст письменного обращения не поддается прочтению;

д) от лица, подавшего жалобу, поступило заявление о прекращении ее рассмотрения;

е) по вопросам, поставленным в жалобе, имеется вступившее в законную силу судебное решение;

ж) ответ на вопрос, поставленный в жалобе, не может быть дан без разглашения сведений, составляющих государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну.

5.4. Основанием для начала процедуры досудебного (внесудебного) обжалования является подача физическим или юридическим лицом жалобы на действия (бездействие) и решения должностных лиц Комитета.

Жалоба подается в письменной форме на бумажном носителе, в электронной форме в орган, предоставляющий муниципальную услугу. Жалобы на решения, принятые руководителем органа, предоставляющего муниципальную услугу, подаются в вышестоящий орган (при его наличии) либо в случае его отсутствия рассматриваются непосредственно руководителем органа, предоставляющего муниципальную услугу.

 Жалоба может быть направлена по почте, с использованием информационно-телекоммуникационной сети "Интернет", официального сайта органа, предоставляющего муниципальную услугу, а также может быть принята при личном приеме заявителя.

Жалоба должна содержать:

1) наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего, решения и действия (бездействие) которых обжалуются;

2) фамилию, имя, отчество (последнее - при наличии), сведения о месте жительства заявителя - физического лица либо наименование, сведения о месте нахождения заявителя - юридического лица, а также номер (номера) контактного телефона, адрес (адреса) электронной почты (при наличии) и почтовый адрес, по которым должен быть направлен ответ заявителю;

3) сведения об обжалуемых решениях и действиях (бездействии) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего;

4) доводы, на основании которых заявитель не согласен с решением и действием (бездействием) органа, предоставляющего муниципальную услугу, должностного лица органа, предоставляющего муниципальную услугу, либо муниципального служащего. Заявителем могут быть представлены документы (при наличии), подтверждающие доводы заявителя, либо их копии.

5.5. Лицо, имеющее намерение подать жалобу, имеет право на получение в Комитете информации и документов, необходимых для составления жалобы.

5.6. Действия (бездействие) и решения Комитета, принятые (осуществляемые) в ходе предоставления Муниципальной услуги, решения Первого заместителя главы Администрации по жалобам на действия (бездействие) и решения должностных лиц Комитета  могут быть обжалованы Главе Администрации.

5.7.  По результатам рассмотрения жалобы орган, предоставляющий  муниципальную услугу, принимает одно из следующих решений:

1) удовлетворяет жалобу, в том числе в форме отмены принятого решения, исправления допущенных органом, предоставляющим муниципальную услугу, опечаток и ошибок в выданных в результате предоставления муниципальной услуги документах, возврата заявителю денежных средств, взимание которых не предусмотрено нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, а также в иных формах;

2) отказывает в удовлетворении жалобы.
Решения, действия (бездействие) Администрации, должностных лиц Комитета обжалуются в суд в сроки и в порядке, установленные гражданским процессуальным и арбитражным процессуальным законодательством.

	 

	Приложение 1

К административному регламенту 

	


	Главе администрации Лужского                     муниципального района 

                                                                                          ________________________
                                                                                                                                                       От____________________________________

                                                                                                                                                                                                                                                                  (фамилия ,имя ,отчество  заявителя ) доверителя 

   _______________________________________

_______________________________________                                                                                             _______________________________________

                                                                                                                          Проживающего(ей) по  адресу________________________________                                               

___________________________________________                                                                                               

___________________________________________

                                                                                         Контактный телефон_______________________

    ЗАЯВЛЕНИЕ

               Прошу  Вас заключить договор аренды на земельный участок  площадью _______ кв.м , с кадастровым номером 47:29:________________________________

Расположенный по адресу:________________________________________________

________________________________________________________________________

Срок предоставления в аренду земельного участка (нужное указать) :

1.На новый срок _________года, лет, месяцев (ранее на земельный участок заключен договор  аренды №_______ от «____»________________20___ г. 

2. Первичное предоставление в аренду земельного участка на срок _______года, лет, месяцев.

Целевое значение земельного участка (нужное подчеркнуть):

1. Для строительства  жилого дома (для индивидуального жилищного строительства) 

2. Для содержания жилого дома 

3. Для  ведения личного подсобного хозяйства

4. Для иных целей ( указать ) ________________________________________________________________________ 

Приложение к заявлению:

1. Кадастровый паспорт земельного участка: _____экз. (оригинал, копия) 

2. Постановление главы администрации _______экз.

3. Копия  паспорта 

4. Иные документы (необходимое указать )_______________________________ 


«_______»______________________2012 г                                                ________________________                                 дата  подачи  заявления                                                                                                                                                                    подпись
Приложение 2








к административному регламенту
ДОГОВОР

аренды земельного участка

№ _______

г. Луга                                                                                                      «___» _______ 201__ г.
Администрация Лужского муниципального района  Ленинградской области, расположенная по адресу: Ленинградская область, г. Луга, пр. Кирова, 73, в лице Главы администрации ___________________________________________________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» доверенности серия 47 с одной стороны, и ___________________________________________________________________   именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, (далее - Стороны), на основании Постановления администрации Лужского муниципального района от ______________________ года № _______, заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок, расположенный по адресу: ________________________________________, с кадастровым номером ____________________, площадью _______________ кв.м. (категория земель - ___________________) для ____________________________________. 

1.2. Границы участка обозначены на кадастровом паспорте земельного участка, который является неотъемлемой частью Договора (приложение 1).

1.3. Настоящий договор является актом приемки - передачи указанного  земельного участка.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

2.1. Настоящий договор заключен сроком по _____________ года.
2.2. Условия Договора, в том числе начисление арендной платы, распространяются с момента  издания Постановления администрации Лужского муниципального района № _______ от _________________ года на указанный земельный участок с _________________ года.
3.ОГРАНИЧЕНИЯ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И ОБРЕМЕНЕНИЯ УЧАСТКА
3.1. Использовать земельный участок строго по целевому назначению.

3.2. Ограничение использования и обременение Участка, установленные до заключения Договора, сохраняются вплоть до их прекращения в порядке, установленным законодательством Российской Федерации.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1.«Арендодатель» обязан:
4.1.1. Передать «Арендатору» земельный участок, согласно кадастрового паспорта или схемы (приложение № 1).

4.1.2. Рассматривать обращения Арендатора по вопросам исполнения условий Договора в порядке, установленном законодательством.

4.2. «Арендодатель» имеет право:
4.2.1. На беспрепятственный доступ на Участок с целью осуществления контроля за соблюдением условий Договора.

4.2.2. Досрочно расторгать договор аренды при нерациональном использовании или использовании земли не по целевому назначению, а также способами, приводящими ее к порче, при не внесении арендной платы более двух сроков подряд, установленных настоящим Договором и в случаях нарушения других условий данного Договора.

4.2.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора.

4.2.4. Изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем (уведомительном) порядке в случае изменения порядка определения арендной платы, утвержденного Правительством Ленинградской области, а также иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, не чаще одного раза в год».

4.3. «Арендатор»  обязан:

4.3.1.Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.3.2.В течение трех месяцев после подписания договора осуществить необходимые действия для его государственной регистрации в Лужском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области за счет собственных средств и в течение 3 (трех) дней представить Арендодателю копию Договора с отметкой о его государственной регистрации. 

4.3.3.Содержать отводимую территорию в надлежащем санитарном, эстетическом и безопасном для жизни и здоровья людей состоянии.

4.3.4.Своевременно и полностью выплачивать арендную плату в размере и порядке, определяемом Договором и последующими изменениями и дополнениями к нему.

4.3.5.В десятидневный срок после оплаты предоставить Арендодателю копии квитанций (платежных поручений) о перечислении арендной платы с отметкой банка, подтверждающих перечисление арендной платы.

4.3.6.Обеспечить Арендодателю и органам государственного контроля и надзора свободный доступ на Участок, для  его осмотра и провер​ки соблюдения условий Договора.

4.3.7.Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик и экологической обстановки на Участке.

4.3.8.Немедленно извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, а также близлежащим участкам ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения Участка.

4.3.9.Не заключать договоры и не совершать сделки, следствием которых являются или могут являться какие-либо обременения предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду Участка или его части в уставный капитал предприятия и др.) без письменного уведомления Арендодателя.

4.3.10.После окончания срока действия Договора передать Участок Арендодателю в состоянии и качестве не хуже первоначального, на основании акта приема-передачи.

4.3.11.Не нарушать права и законные интересы правообладателей земельных участков, прилегающих к арендуемому участку.

4.3.12.Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении адреса.

4.3.13.Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4. «Арендатор» имеет право:

4.4.1. Использовать участок на условиях, установленных в Договоре.

4.4.2. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

5. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ.

5.1. Годовая сумма арендной платы за участок в ________ году, в соответствии с Постановлением Правительства Ленинградской области от 09 декабря 2011 года № 427 «О внесении изменений в постановление Правительства  Ленинградской области от 29 декабря 2007 года № 353 «Об утверждении порядка определения размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Ленинградской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Ленинградской области», составляет: ___________ руб. ______ коп.

5.2. Размер арендной платы за участок в _______ году за период с __________ года по ___________ года составляет: ___________ руб. _____ коп.

5.3. Расчет арендной платы определен в приложении № 2, которое является неотъемлемой частью Договора. 

5.4. Арендодатель вправе изменить размер арендной платы в бесспорном и одностороннем (уведомительном) порядке в случае изменения порядка определения арендной платы, утвержденного Правительством Ленинградской области, а также иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации, не чаще одного раза в год».

Новый размер арендной платы устанавливается с момента получения Арендатором уведомления о внесении соответствующих изменений в Договор. Момент получения Арендатором уведомления определяется в любом случае не позднее 5 дней с даты отправки его заказным письмом по адресу, указанному в Договоре.

5.5. Арендная плата перечисляется Арендатором не позднее  ______, _________ на счета указанные ниже. 

Реквизиты для перечисления арендной платы по настоящему договору: 
(Администрация _________________ городского/сельского поселения), Управление  Федерального Казначейства  по Ленинградской области, КБК _________________________, на расчетный  счет _______________________ в _______________________________, ИНН _____________________, БИК _____________, ОКАТО ______________, КПП __________________.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора виновная Сторона обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с Действующим законодательством.

6.2. В случае нарушения Арендатором пункта 5.5. Договора начисляется пени в размере 0,15%  с просроченной суммы арендных платежей за каждый день просрочки.

               6.3. В случае нарушения пунктов  4.3.2, 4.3.7, 4.3.8  Договора Арендатор обязан уплатить штраф в размере 50% от величины месячной арендной платы, существующей на момент выявления нарушения.

                6.4. В случае нарушения условий, оговоренных в любом из пунктов данного Договора или невнесения арендной платы за  два  срока подряд, «Арендодатель» прекращает действие договора, уведомив «Арендатора» за 10  дней.

6.5. В случае нарушения иных условий Договора Арендатор несет ответственность  в соответствии с действующим законодательством. 

6.6. Уплата неустойки (штрафа, пени) не освобождает Стороны от выполнения возложенных на них обязательств по Договору.

7. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. 

7.2.Дополнения и изменения, вносимые в Договор, оформляются дополнительными соглашениями Сторон, кроме случая, предусмотренного пунктом 5.4. Договора.

7.3. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя в судебном порядке при следующих, признаваемых Сторонами существенными, нарушениях Договора.

7.3.1. При использовании Арендатором Участка под цели, не предусмотренные п.1.1 Договора.

7.3.2. Если Арендатор более двух раз подряд по истечении установленного срока не вносит арендную плату. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки.

7.3.3. Если Арендатор умышленно ухудшает состояние Участка.

7.3.4. По иным основаниям, предусмотренным действующим законодательством.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ. 

8.1. Правами третьих лиц сдаваемый в аренду Участок не обременен.

8.2. Стороны пришли к соглашению о возможности использования Администрацией факсимильного воспроизведения подписи лица, уполномоченного подписывать настоящий договор, дополнительные соглашения к нему и другие документы, оформляемые между «Арендодателем» и «Арендатором» в связи с предоставлением земельного участка. При этом на этих документах стороны признают одинаковую юридическую силу собственноручной подписи и факсимильной подписи уполномоченного лица.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

9.1. За нарушение Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

9.2. Споры, возникающие при исполнении Договора, рассматриваются Арбитражным судом С-Петербурга и Ленинградской области.

9.3. Если состояние возвращаемого земельного участка по окончании Договора  хуже переданного при его заключении, то «Арендатор» возмещает «Арендодателю» причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ.

9.4. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации стороны обязаны письменно в 2-х недельный срок сообщить друг другу о происшедших изменениях.

9.5. Договор составлен в 3-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

10. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

 «Арендодатель»  - Администрация Лужского муниципального района, 

                                   Юридический адрес: 188230, Ленинградская  область,

                                   г. Луга,  пр. Кирова, 73 

«Арендатор»       -    ____________________________
Зарегистрирован по адресу: _____________________
_____________________________________________
Подписи  сторон:     

«Арендодатель»                                                                                       «Арендатор»        

_______________ 


                                               __________________ 

          М.П.


